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DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AVRE LUCE NOYE

L'An DEUX MILLE VINGT ET UN, le 16 décembre a 18 H 30, le Conseil Communautaire convoqué légalement,
s'est réuni a la salle des fétes de Rouvrel sous la présidence de Monsieur Alain DOVERGNE

@ Etaient présents les Conseillers Communautaires :
Mesdames DOUAY Sonia, MENARD Sergine, PREVOST Anne-Marie, BLIN Monique, BERTOUX Julia, RAMON

Nombre de membres Marie-Gabrielle, TESTART Laétitia, RIQUIER Ludivine,

du Conseil Communautaire Messieurs DURAND Pierre, BLIN Nicolas, LECOINTE Jean-Noé&l, CHARLES Gilles, BOUCHER Michel,
DELANAUD Stéphane, de CAFFARELLI Christian, VAN OOTEGHEM J. Michel, GAWLIK Jérémy, LAVOINE

Titulaires : 67 Nicolas, DOVERGNE Alain, WALLET Jo&l, SURHOMME Alain, BEAUMONT Jo&l, LEVASSEUR Roger, LECONTE

Membres présents 147

Yves-Robert, M. HACKE Sylvain suppléant de M. CARON Hubert, VERONT Fabrice, DUTILLEUX Olivier,
JUBERT Patrick, BERTHE Pascal, BOQUET Cédric suppléant de LEGRAND Marc, DARCIS Philippe, LESCUREUX
André, HOLLINGUE Rémy, HEYMAN Christophe, MOURIER Francis, LAMOTTE Dominique, DEMOUY
Bertrand, PARENTY Vincent, MEGLINKY Philippe, VAN DE VELDE Michel, MIANNE Michel, LEROY Jean-

- dont suppléés v 2

Membhres représentés: 11

Votants .58 Maurice, WABLE Vincent, SZYROKI Jacky, MAROTTE Philippe, CLEMENT Dominique, BENONY Miguel

Date de la convocation ® Disposaient d'un pouvoir :

10 décembre 2021 M. DURAND Pierre de Mme PATRICE-BOURDELLE Christine, M. BLIN Nicolas de Mme ROSE Maryse-
Corrinne, M. DOVERGNE Alain de M. DESROUSSEAUX Eric, Mme PREVOST Anne-Marie de M. CAPELLE

Secrétaire de séance : Hubert, M. MOURIER Francis de Mme RIHET Anne, M. GAWLIK Jérémy de Mme PERONNET, M. DE

Mme DOUAY Sonia CAFFARELLI de M. DEPRET Patrick, M. BEAUMONT Jo&l de M. TOURNIQUET Gauthier, M. HEYMAN

Christophe de M. CHANTRELLE Brice, M, DEMOUY Bertrand de Mme DAMAY Lydie, M. MEGLINKY Philippe
de M. NOCHEZ Didier

@ Absent(e)s et / ou Excusé(e)s :

Mesdames PATRICE-BOURDELLE Christine, ROSE Maryse-Corrinne, MARCEL Marie-Héléne, RIHET Anne,
ATTAGNANT Héléne, PERONNET Fabienne, DAMAY Lydie, GAUDECHON LAMOUREUX Mélodie, DEMORSY
Roselyne

Messieurs COTTARD Yves, DESROUSSEAUX Eric, CAPELLE Hubert, TEN Franck, DEPRET Patrick, DAMAY
Jean-Michel, TOURNIQUET Gautier, CHANTRELLE Brice, LOGEART Johan, NOCHEZ Didier, VIOLLETTE Paul

* OBJET : Avenant n°1 Convention MDSI - CD80 :

Vu la délibération du Conseil communautaire en date du 12 octobre 2017, relative & la convention d’occupation entre la
CCALN et le Conseil départemental de la Somme,
Vu I'avis des Domaines en date du 15 novembre 2021 annexé,

Le Conseil départemental de la Somme occupe via la Maison Départementale des Solidarités et de I'Insertion
(MDSI), a titre onéreux, depuis le 13 aout 2007 une partie des locaux situés 13 rue Maurice Garin 3 Moreuil
(80110).

Une convention d’occupation des locaux a été conclue entre nos deux collectivités pour une durée de 5 ans a
compter du 1% janvier 2017.

Depuis le 1 juillet 2021 et I'arrivée de I"équipe Enfance de la MDSI dans les locaux la surface occupée par le
Département a augmenté de 58.50m2.

Il est proposé ici d’acter cette modification et 'augmentation du loyer afférente, dans un avenant a la convention
précitée.
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Le Département de la Somme ayant réalisé et pris a sa charge des travaux de peinture et de mise aux normes
dans les surfaces nouvellement occupées mais également dans les parties communes, il semble raisonnable
d’acter I'augmentation de ce loyer a compter du 1¥ janvier 2022.

Apreés en avoir délibéré a I'unanimité, le Conseil Communautaire :

- Approuve I'avenant n°1 a la convention d’occupation des locaux sis 13 rue Maurice Garin a Moreuil (80110), tel
qu'il figure en annexe ;

- Autorise le Président, le 1°" Vice-Président et la Vice-présidente en charge de I'Action sociale a signer I'avenant a
la convention et les documents en rapport avec cette décision.

POUR EXTRAIT CONFORME Fait et délibéré, le 16 décembre 2021
a Rouvrel,

Cet acte sera transmis en Sous-Préfecture le A’)"\\?’\u Le Président, Al

P74
o//;k

= {

Affiché le alo\/\bjl{ lai ERGNE

2/2

CCALN, 144 rue du Cardinal Mercier 80110 MOREUIL / 03.22.09.75.32 / www.avrelucenoye.fr



Envoyé en préfecture le 17/12/2021
Recu en préfecture le 17/12/2021

Affiché le =&

ID : 080-200070969-20211216-2021_1612_16-DE

St @ ) SOMME
A ARR |

i CONSEIL DEPARTEMENTAL
Kvre Lince /hmﬁe@ 1Eco

Avenant n°1 & la
CONVENTION relative @ lI'occupation de I'immeuble
sis 13, rue Maurice Garin
& MOREUIL

ENTRE :

La Communauté de Communes Avre Luce Noye, établisement public de coopération
intercommunale, immatriculée par I'INSEE sous le code NAF/APE 84117 (Administration
Publique Générale) et sous le numéro SIREN 200 070 969 (SIRET 200 070 969 00015), sis 144, rue
du Cardinal Mercier & Moreuil (80110), représentée par Monsieur DOVERGNE Alain, son
Président, doment autorisé par la délibération du Conseil communautaire en date du 16
décembre 2021;

ci-aprés désignée « La Communauté de Communes n,

Et:

Le Département de la Somme, dont le siege est & Amiens (80000), 53 rue de la République,
Collectivité territoriale immatriculée par IINSEE, sous le code NAF/APE 84117 (Administration
Publique Générale) et sous le numéro SIREN 228 000 014 (SIRET 228 000 014 00016), représenté
par Monsieur Stéphane HAUSSQULIER, Président du Consell Départemental de la Somme,
domicilié en cette qualité & AMIENS (80000), 53 rue de la République, agissant en exécution
de la délibération Nn®.....cccocoviiiiiiinnnnnn. de la Commission permanente du Conseil
Départemental en date du

ci-aprés désigné « Le Département »,

PREAMBULE

Par convention signée le 13 ao0t 2007, la Communauté de Communes Avre Luce Moreuil a
consenti une occupation partielle de I'immeuble sis 13, rue Maurice Garin & Moreuil au profit
du Département pour y abriter le cenfre médico-social de Moreuil.

Au e janvier 2017, la Communauté de Communes Avre Luce Moreuil a fusionné avec celle
du Val de Noye pour créer la Communauté de Communes Avre Luce Noye. Une nouvelle
convention a été donc été signée pour une durée de 5 ans & compter de cette date.

Depuis le 1e juillet 2021, la surface occupée dans les locaux par le département de la
Somme a augmentée de 58.5.m2.

Cet avenant & pour objet d'acter les modifications de surface.
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IL EST CONVENU CE QUI SUIT:

ARTICLE 1 - MODIFICATION DE L'ARTICLE 2 — DESIGNATION DES LOCAUX

L'article 2 de la convention est modifi€ comme suit :

Le Département occupe des locaux au sein de l'immeuble sis 13, rue Maurice Garin &
Moreuil (80110).

lls se composent de la maniére suivante tels qu'ils figurent sur le plan annexé a la présente :

Rez- de-chaussée :

- six bureaux,

- un bureau d'accueil de 7m?2

- un espace attente PMI,

- une zone réservée pour les poussettes,
-un WC « enfant »,

-une enfrée,

-un dégagement,

ler étage :

- six bureaux,
- la circulation,
- un office,
- un espace reprographie,
-un SAS,
-un WC,
- un pdlier,

2eme étfage :

- quatre bureaux (n°13, 14, 16 et 17 sur le plan),
- un office (n°15 sur le plan),
- la circulation,

La salle d'attente et le bureau n®1 matérialisés sur le plan annexé & la présente convention
seront utilisés conjointement avec la Communauté de Communes. Les modalités relatives &
la réception des administrés par les agents d'accueil départementaux et communautaires
seront reglées par I'annexe 2.

La surface utile totale, comprenant le prorata des locaux mutudalisés, est de 382,23 m2

ARTICLE 2 - MODIFICATION DE L'ARTICLE 5 — CONDITIONS FINANCIERES

5-1 Redevance

La présente convention est consentie et acceptée moyennant la redevance décrite
ci-dessous, payable par trimestre & terme échu & compter de sa prise d'effet :

Pour la période du 1¢ novembre au 31 décembre 2017 :

Concernant les locaux supplémentaires occupés par le Département, la Communauté de
Communes lui accorde deux mois de gratuité (novembre et décembre 2017) en
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confrepartie des aménagements qu'il doit y effectuer durant cette période pour pouvoir y
accueillir ses agents.

Néanmoins, la redevance relative aux locaux qu'il occupe déjd, égale & 15 308 €/an, reste
due.

A compter du e janvier 2018 :

La redevance est calculée sur la base de 99 € / m2.
A compter du 1¢ janvier 2018, l'occupation est consenfie moyennant une redevance
annuelle de 32 075 € (montant arrondi)

A compter du 1¢ janvier 2022 :

La redevance est calculée sur la base de 99 € / m2.
A compter du 1¢ janvier 2022, I'occupation est consenlie moyennant une redevance
annuelle de 37 840 € (montant arrondi)

5-2 Révision

La redevance sera révisée chaque année & la date anniversaire de la présente convention,
en fonction de la variation annuelle de l'indice des loyers des activités tertiaires (ILAT), étant
observé que la valeur trimestrielle prise en référence est celle connue & la signature de la
présente convention.

5-3 Charges d'occupation

Le Département remboursera semestriellement & la Communauté de Communes les frais de
chauffage, d'eau, d'électricité au prorata des surfaces occupées, soit & hauteur de 68 %.

S5-4 Impdts et taxes diverses

Le Département devra acquitter toutes les taxes et conftributions afférentes aux locaux & la
charge habituelle des occupants au prorata des surfaces qu'il occupe, soit & hauteur de
68 %.

ARTICLE 3 - MOFICATION DE L'ARTICLE 10 ANNEXES

L'article 10 est modifié comme suit :
Les documents mentionnés ci-dessous sont annexés & la présente convention :

- un plan des locaux (annexe 1),
- les modalités d'organisation des agents d'accueil (annexe 2),
- avis du Domaine sur la valeur locative en date 15 novembre 2021 (annexe 3).

ARTILCLE 4

Les autres arficles de la convention restent sans changement.

Fait & Amiens, le
En deux exemplaires originaux.

Pour la Communauté de Communes, Pour le Département,
Le Préside Pour le Président du Conseil départemental
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CONVENTION
relalive & I'occupation de I'lmmeuble
sls 13, rue Maurice Garin
a4 MOREUIL

ENTRE :

La Communauté de Communes Avre Luce Noye, dlablisseman pulsic. do coopéralion
inlercommunale  immatriculée par FINSEF sous le code NAFJAPL 84112 |Administration
Publique: Génénale) el sous le numero SIREN 200 070 969 [SIRET 200 (70 269 00015), sis 144, rue
adu Carclinal Mercier & Moreuil (BO110), 1eprésentée par Monsieur Pietiie: BOULANGER, son

Présicdent, diment autorise par la délibéation du Conseil communciutaile en date clo
12 oclobre 2017

Cl-apies désignée nla Communaulé de Communes n
Ei;

Le Département de la Somme. don le siego osl & Amiens (B0000) 53 e de la République
Collectivile ferlotigle immaliculée par FINSEE, sous le code NAF/APE 84117 {Adiministralion
Publicue: Gendiale) el sous le numero SIREN 226 000 014 (SIRET 226 000 01 4 QOOLE) . 1epnésenté
par Monsieur Laurent SOMON, Présiclen! du Conseil Deparlamenlal cle la Somimne, clomicilic
encelle qualile ¢ AMIFNS (BOAO0). 53 1we de la Républicue.

agissant - on exécution da 1o clélitsesalion 1\, P de la Commission
pemnanenlo du Consed Déparlamaental on dale i fnovernbie 2007 Wlmcne e neserlé
B Monsicae Tobed de )]s, Vi cPiesident o Consed depaterental pen cnéld o
Zaseplesmlie 200 4

G apies désigne u Le Daparlement »,

PREAMBULE

'ar convention signée e 13 aoul 2007 10 Communaulé de Communes Avie luce Moreuil o
consenli une accupalion Padiehe de Mimmeuble sis 14 e Maice Gain a Moteull cn) ofit
duDapantemeant pour y abriter le cenhe medico social de Moreuil

A T Janwier 2017, 1o Communaulé oe Communes Avie Luce Moreuil o fusionné ave celle
duVal de Noye pou e o Communaolé e Communes Avie fuce Moye,

Far aileurs ¢ compter du |+ janvier 2018 e cenlre médico-sec il prescite: dovioncng o
MODSL Pour Co laire e Dépantement souhaile avgmenter la surface occupéa el mutualiser la
salle dallenie el espace acoeueil avec o Comn mavle de Communes ce que les porlios
anl acoplé

Afin cle: prendie en corsideration cos modilicotions i sanvient o o o ey convenlion op

viciuew el ¢l en consl e U Nouvels /
‘ ? | q 1.
|
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IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
ARTICLE | - OBJE]

fu présenle convenlion a pu objel clu lixer las 1egles wialives a o cupiatian dlas oo s
13, e Mauice Garn @ Moreuil, consenlie par la Communaulé de Communes v
Départemen. Elie abroge la convention du 13 aoul 2007 relalive & ces locaux.

ARTICLE 2 -~ DESIGNATION DES LOCAUX

le Déparlemenl occupe des locaux au sein de Fimmeuble sis 13, 1ue Mauice Gatin &
Moteuil (80110).

ls se compasenl cle la maniére suivanie lels qu'ils figurent sur le plan annexé i présente &

Rez: de.chaussée .

- six bureaux [n°2 & 7 sur le plan),

- un espace allenle PML

. une zone réservée poul les paussetles,
un WC «enfani

- une enfrée,

- un dégagement,

I+ glugge

cuatre burectux (n°8 ¢ 1 surle plan).

It clreulation

un office,
- un espace reprographie (n*12 surle plan),
- U SAS,

un WC,
~un palier,

'y b

o}

2&me élag

- qualie bureoux [N*13. 14, & el 17 sur le plan),
un office (n°15 sui le plan),
la ¢lriculation.

ta sulle cdrallente al le buouy 0l maleialises sur le plan onnexé O la prasente convention
seron! ulilises carjointement aves lu Communaoulé e Communas. 165 modalitas relativis
lat réceplion des administeés par les agenls d'accuel déparlemenlaux el communaulaires
seron| régléas por annexe 2,

Lt sullace vlile folale, comprenant le protata des locaux mulualisés, esl de 323.73 nv

ARTICLE 3 ~ ETATS DES LIEUX

Un élal des lieux c'enlrée concemnanl les nouvecux espaces sera rédlise de maniere
conhadicloire enlre les pailies. Les locaux dejd occupés par le Déparlement ne feront pos
I'objel d'élal des lieux d'enhiée.

Un élal des lieux de sorlie sera établi contradictoirement entre les panlies.

ARTICLE 4 - CONDITIONS D'UTILISATION

AL Iouisyanee

La Déparlemenl devia:
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) NE s el er e Prcudies ¢ onmmunes s Fersermizle rmabilie

b veillen & ce que o hancuilite el 1o bonne lenue cle Fensembile immobalien ne soien) ¢
aueun moment naulblées par les parsonnes ayant aceés cux lieoy

C) veiller a ce que soil rpeclée inlerdic lion de fumer dems les focaux de ensemble
immobilier -

N N N N TR TR Wit n ks bandaigs e lend e

el ne pos laie supporlen aux planchers une charge superieure ¢ leur iésisiance nonmale -
f) taite son altaire pesonnelle e tous accidents déléiomations. vols ele. du fail e son
aclivilé,

47 Cession

e Déparlemen! ne pouna céder son ol & l'oceupation ni méme autorise cles tiers ¢
occuper toul ou parlie des lieux sans autarisalion expresse gl écile de la Communaulé ce
Communaes, sollicilée par mail. Lo Communaulé de Communcs devia 1épondre par mail
clans un délai cle: quinze jours.

4 nlretie

)

le Deparlemen! mainliendra constamment les lacaux en bon élat d'entrelien. I seia lenu
d'eflecluer les répaalions localives définies & I'arlicle 1754 du code civil el celles liguranl
cans le déciel n°87-712 du 26 andl 1987,

Toulelois, s'agissant des locaux parlagés avec la Communaulé cle Communes ey,
réparctions localives seronl assuees par celle demiére,

A4 hanslonnalions el améliora lions

Mis ¢ pant les ameénagements acceples parla Communauté de Communes ol énilisés pal le
Béparlement dens le cache e lFouverluie de sa MDSI, ¢ demier ne pouna opérer aucune
démolilion. conslruclion, ni aucun cher iwemen! de distibulion. cloisonnemant. percament
douverhue sans e consenlemean! prealetsie, expres el éciil de la Communaulé cle
Communaes sollicité par lellie lecommandeée avec accuse e receplion. la Communauté
de Communes repondra fpar courrier dans un detai maximum ¢'un nois.

4.9 Tlovaux

Le Departemen! devia soullit lous les fravaux ou 1épaaralions quetconques qui seronl & la
chaige de la Communaulé de Communoes, sans aveune indomnilé. au'elles qu'en soien|
Fimporlance el ki duée, méme si celles-ciexcéden! 21 jours,

4-6 Melloyage clas locaux

Lo bpatestven) poneaed ¢ ¢ twrge fe neltoyage des ook Ul oceape.,
Toulelois. s'agissan des locaux parages avec la Communaulé de Communes le nelloyage
scrcriealse por celle demiere.

A7 Gacli

{81815

le Deparlement (e son allgie pesonnelle de 1a suveillance des 1ocau ulilisés I
Communaulé cde Communcs ne pPouvanl en aucun cos e a aucen lile ehe leny
tesponsable des vols ou délounemenls. cdonl lex Déparlement pounrail &g viclime dans Jes

Incaux aceupas el dans les paches mulucalisées

A-8 Respect des prescliptions acmini

alives el aulies

e Departement cevia se conlorme aux proscriplions reglements el ardonnance QN vigue
nolamment en ce qui cenceme la volic. la salutnilé 1o police lasaemile ol taa son afiaie
paisonnelle en ce gul conceine so 1espOnSOLINNG civiles e lagon ues Lo Commmonoe e e
Communes ne puisse éle inguidlée. ni lochen hee

7 ;
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4-9 Diagnoslics

Lla Cormmunaulé de Communes n'aura pas a lournin de diagnosltics au Déparlement dans la
mesure ol ce damnier ocaupe les locaus. pout parlie. depuis 2007,

4-10 Deslre

Siles locoux oceupes vendenl & élre déliuils en lolalité par un événemenl indépendanl de
la volanlé de la Communaulé de Communes, la présente convenlion sercil 1ésiliée de plein
droil, sans indemnité.

ARTICLE 5 -- CONDITIONS FINANCIERES

51 Reclevonge

la présenle convenlion esl consentie el acceplee moyennant la redevance decrile
ci-dessous, payable par imeslie & lerme échu G compler de sa plise d'effel :

ol période du 1t novembre au 3] décembne 2017

Conceman! les locaux supplémentaires occupés paor le Déparlement, la Communaulé de
Communes lui accorde deux mois de gratuilé (novembre el décembre 2017} en
confreparlie des aménagements qu'il doil y effectuer curanl celle période poul pouvoil y
accueilir ses agenls.

Néanmoins, la redevance relalive aux locaux qu'il occupe déjd, égale ¢ 15 308 €/an, reste
due.

A cornpler du 1= janyigr 2018 :

cnvier 2018, I'occupalion esl consenlie moyennanl une recdevance
(hontant cerondi) calculée surla base de 99.08 €/m”.

annuelle (it égw

A compla_cly
A

52 Révision

La tedevance sera 1éviséa chague année 4 la dale anniversaire de I présenie canvention,
en lonclion de la varalion annuelle de l'indice des loyers des aclivilés terliciies (ILAT). elant
observé que la valeur Iimesldelle prise en 1élérence asi celle connue ¢ la signatuie de la
présente convenlion.

43 Chargas < ocaupalion

e Deparlemenl remboursera semeslriellement & la Communaulé de Communes les [rals de
chaullage, d'eau, cl'élechicilé au prorala des surlaces occupées. soil & hauleu ce 57.79 %,

5-4 Impols el taxes divelses

Le Déparlemen! devia acquitier toules los laxes el conlribulions allérenles aux locaux & la
charge habituelle des occupants au prorata cles sulfaces qulil occupe, soil A havleur de
57.79 %.

Lo Déparlament devia assulel conlie I'ineandic tes explosions, la loodre e conlre les degols
des eaux. ses mobiliars, malétiels, glaces el aulie, les fiscuas localils el le recours des voising
pal une compagnie noloilemen solvable ¢l juslifier & la Communavle de Communes lanl
de la police o assurance que des quittances de prime. @ loule demande de sa parl; pa
convenlion expresse. en cus de sinishie. la Communaulé de Communes louchera ¢ la place
du Deéparlement l'indemnité. & charge poul elle d'allecler ladile indemnilé & laemise en
élal des locaux.

-

VA
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=1 Durée inilicle

lo presenle convenlion o ellel & compler o | novembre 2017 pow une durée de
Cing ans,

7.2 Renouvellgmien|

laprésenle convention se e wvellera expressGinenl,

Le Déparlement fera connailie son sauhiail de la renouveler par lellie taconumandee aved:
accuse de réceplion lrcnsmise: au moins frois mois avanl lo lerne peéva de la présenle
convenlion. ta Communauté de Communes fera connciiie son acceplalion ou son refus
dans un délai d'un mois compler de laéceplon de ce courder. [n cas d'acceplation
une nouvelle convenlion seia signée,

A deéfaul, ¢ I'anivée du lerme de la présenle convention, e D&pcitement ne pauna plus
acceder aux locaus,

ARTICLE 8 - RESILIATION

Le Déparlement aura la faculld de tesilies la présenle convenlion é loul men ienl pour rmolil
d'intérél général en 1espectant toulelols un présaivis de liois [3) mois, Le congé devia &lhe
nolifié ¢rla Communculd de Coammines e letlie rocommnnedde aves cvis cle récaplion

La Communaulé de Comnines neaure pas la laculle e résilior 1o prasente: convenfion pcn
anlicipation. Elle ne pourta en demander  évenluellamenl la résilialion aquien cos
dinexaeution aprds une mise en demaue. nolifiee par lethe recommenelée aved avis ce
receplion, reslée infrucluouse prendant e délai o un mais,

ARTICLE 9 —~ REGLEMENT DES LITIGES

tn cas de lilige s linferpiélalion ou I'exéculion de I prasente convenlion, les parlies
s'eflorceront de 1ésoudie leur diflérend al'amiable,

e clesaccnted persisle Fexpiation dan dela o i moks suivant ler parenidre tentahve oo
reglement & l'amiable, e liligge pouna &lre porté devenl e Tibunal adoinistralil ¢ Amices,

ARTICLE 10 ~ ANNEXES
Les documents mentionngs ¢ dessous sonl annexas ala presenle convenlion .

une plan des locaux (annese |)
les modaliles o arganisalion cos agenls draccon (annexe )

Fail ¢ Amiens 1 ) ] FEV. 2018

I'n deus exeamplaines ofigging,

Fout fer Coommunciule eles Commingess Pourle Déparlamen|
L Présiclent _—"_2" Ponle Pvaselogpl it ol vepartaen o)
~ !
e : aégaay i
® AR
o e | e
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Annexe 2 & la convention relative & I'occupation de I'lmmeuble sis 13, rve Maurlce Garln &
Moreull

L'annexe 2 a pour objet de détailler I'article 2 de Ia présente convention, particuliérement
sur les moddalités relalives ¢ Ia réception des administrés par les agents d'accueil
départementaux et communautaires.

la Communauté de Communes Avie Luce Noye, assurera laccuell des adminisliés, des
parlenaires ef leurs orientations vers la Maison Départementale des Solidarités et de I'lnsertion
(MDSI) de Moreuil & fitre gratuit tous les jours de 8 h 00 & 12 h 00 et 13 h00 & 17 h 00 sauf le
vendredi uniquement de 8 h 00 & 10 h 00.

Afin de respecter les mémes horaires que I'ensemble des MDS| du département, un agent
départemental sera mis & disposition pour assurer cet accueil sur les créneaux suivants ; tous
les jours 12 h 00 @ 12 h 30, le jeudi de 17 h 00 & 18 h 00 et enfin le vendredi de 10h00 G 12 h 30
etde 13h 30 & 16 h 30.

Lle départemen! de la Somme s'engage & informer I'agent de la Communauté de
Communes Avre Luce Noye, sur les competences départementales dans le domaine des
Solidarités et de I'Insertion et de lui metire & disposition fous les oulils nécessaires afin que ce
dernier puisse orienter les usagers vers le bon Inferlocuteur.

Lors des périodes d'absence de I'agent d'accusil de La Communauté de Communes Avre
luce Noye, la Communauté de Communes Avie Luce Noye el le département
s'organiseront pour assurer un accuell permanent sur les horaires d'ouverfure auy publics
(MDSI) & savoir tous les jours de 8 30 & 12 h 30 et de 13h 30 & 16 h 30 saufle jeudi 18 h 00.

{OMIAREUTE DE COiMUNES
AVRE, LUCE NOYE
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REPUBLIQUE

FRANCAISE
Liberts FINANCES PUBLIQUES
Egalité

Fratemité

Direction Générale Des Finances Publiques Le 15/11/2021

Direction Départementale des Finances Publiques de la
Somme . . )
La Directrice Départementale des Finances

Péle d'évaluation domaniale Publiques de la Somme

22 Rue Amiral Courbet
80 026 AMIENS Cedex 1

Téléphone : 03 22 7142 42 "
Courriel :ddfip80.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

a

POUR NOUS JOINDRE La Communauté de Communes Avre Luce Noye

Affaire suivie par : Virginie TASSENCOURT
Courriel : virginie.tassencourt@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 03 22 71 42 27

Réf DS: 4945219
Réf OSE : 2021-80570-52260

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR LOCATIVE

La charte de Iévalvation du Domaine, élaborée avec 'Association des Malres de France, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

'." !

Désignation du bien : Immeuble & usage de bureaux

Adresse du bien : 13 rue Maurice Garin

Commune : 80110 MOREUIL

Département : SOMME

Valeur : 90€ / m? [ an assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.

Cette valeur locative s'entend hors taxes, hors charges et hors
abattement éventuel pour occupation précaire,

Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession & un
prix plus élevé ou une acquisition (ov une prise a bail) & un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir le
justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder 3 un prix inférieur ou acheter (ou
prencre a bail) & un prix supérieur.
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1-SERVICE CONSULTANT
Communauté de Communes Avre Luce Noye

Affaire svivie par : Madame Charlotte SUIVENG

2 - DATE

de consultation : 05/07/2021
de visite ; 08/11/2021

de dossier en état : 08/11/2021

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET = PRIX ENVISAGE

Détermination de la valeur locative de bureaux. Les locaux sont occupés a la fois par la Communauté de
Communes et par le Département de la Somme.

La partie des locaux loués au Département va augmenter, modifiant ainsi le bail existant. La surface
restant a préciser, il est demandé une valeur locative au m?/ an,

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

A Moreull, commune rurale du Santerre, située & une vingtaine de kilométres au Sus Est d’Amiens. La
commune compte environ 4 000 habitants

4.2, Situation particuligre - environnement - accessibilité - voirie et réseav
Le bien est situé en bordure d’un axe passant, reliant Amiens & Montdidier (D935).

4.3, Références Cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre de la commune sous les références svivantes : AK 38

Contenance cadastrale : 995m?

4.4, Descriptif

Immeuble datant de 1927. Il s'agit des locaux de I'ancienne gendarmerie.
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Construction en briques sur partie basse. Enduit sur partie haute. 3 niveaux, dont un sous combles.
Couverture en tuiles.

Un passage sur la gauche de Iimmeuble, avec barriére automatique, permet l'accés a la cour depuis
laquelle s'effectue I'entrée dans le batiment.

Perron + rampe d'accés pour les personnes a mobilité réduite.

La cour fait office de parc de stationnement.

ter ETAGE COMBLES
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Avu rez-de-chaussée : entrée sur un espace d'accueil, puis plusieurs bureaux, cuisine, sanitaires. Porte de
descente aux caves (non visitées), qui servent de locaux d'archives.

Sol carrelé, murs peints.

2 escaliers en bois permettent d'accéder aux étages : un escalier étroit situé face a l'accuell (cet escalier
ne permet d'accéder qu'a une partie du 1% étage, pas aux combles). Un escalier plus large situé au fond a
gauche du batiment, dessert une partie du 1* étage et les combles.

Au 1% étage : bureaux, sol parquet, murs peints.

Combles: bureaux avec vélux, salle de repos, sanitaires. Des placards avec portes coulissantes sont
aménagés dans les sous-pentes. Sol parquet ou lino Murs peints

Chauffage au gaz. Fenétres PVC double vitrage. Au rez-de-chaussée, les fenétres donnant sur la rue
Maurice Garin sont équipées de persiennes métalliques repliables.

Les locaux sont en trés bon état. Emplacements de stationnement dans la cour. 8 places sont allouées au
département.

4.5. Surfaces du bati

Les surfaces complémentaires louées au département n'étant pas encore suffisamment précises, il est
demandé une valeur locative au metre carré,

Seraient concernés par l'extension de surfaces un petit bureau au rez-de-chaussée (sol carrelé),
récemment divisé, et situé prés de l'espace d'accueil, et 2 grands bureaux au 1* étage (sol parquet), dans
la partie desservie par I'escalier en bois le plus étroit (face a I'espace d'accueil).

D'aprés les plans communiqués, I'extension de surfaces mis 3 la location du département seralt donc
d'environ :

- 7m? pour le bureau situé au rez-de-chaussée
- 34,50m? + 17m? pour les 2 bureaux situés au 1% étage

soit une surface supplémentaire d'environ 58,50m?

5 -SITUATION JURIDIQUE
5., Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Communauté de Communes Avre Luce et Noye
144 rue du Cardinal Mercier - 80110 MOREUIL

5.2, Conditions d'occupation actuelles

Les bureaux sont occupés par :

- la Communauté de Communes Avre Luce Noye

- le Départemnent de la Somme

- Relais des Assistants maternels

- France services

6 - URBANISME
6.1.Régles actuelles

La parcelle est classée en Zone UA du PLU de la cormmune de Moreuil approuvé le 20/04/07. || s'agit
d'une zone centrale mixte correspondant principalement aux constructions anciennes de la commune
implantées généralement en ordre continu et 2 Ialignement des voies. |l s'agit de la centralité principale
de Moreuvil. Elle englobe de I'habitat, des services, des équipements et des activités économicues.

4
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6.2.Date de référence et régles applicables
Sans objet.

7 - METHODE D'EVALUATION
7.1 Principes

La valeur locative est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & procéder & une étude
objective des mises en location de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a
évaluer sur le marché immobilier local.

7.2 Déclinaison

Au cas particulier, cette méthode est utilisée car i| existe un marché immobilier local avec des biens
comparables 3 celui a évaluer.

8- DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché

La recherche des termes de comparaison - offre de locations de bureaux - a été effectude sur le
département de la Somme.

Terme da
campaniiten | Coraruna Lesalinatien itat Suracautila "q(‘:;"‘?"" tw":ﬁ"w’ Ctaervations
n
Arrlens Sud = Emembia lnyotiler d vraga tattalrs, qrec accds PR, Bureaw
Praximitd directq |NAMf = Buravy camrprenant det lots de 13m? 4 100 enviren, 2 salles derdunlon
1 Arrieas A16/A29 Rocade entldrement an 130,00 [communés 3 Fensembla dei locatalres. Eipace décenl e, picentevr,
sud 1fatady Envicnnandnt aimd et ubod Grand puking. Chavtfaga
cclectif gazirodilons peurchargas enviren 506 HTHC | it
Ensemtda immetiier bén @iclant de 3 entrées Indépendant es wur
teraln entitrement det Locaus lurmineux ta décompotint
Prechasipace o Wit § grnd cpen ypace de 150m’, bureay avec deuche,
2 Arelens Industrel Nord ¢t Anden 215 21€00 £5,00 Bvreav aveclivato e 2 ¢ouchay, lecil Rechnlquy, 2 bocs
Arien) Centre anitalres AR + Pacard, Chavffaga gez davilla Parking 12 places,
Toltura tag acier, Bxtdrleur en dn FVC, doublevirags velms
- s e e Eedrques. Chatgol a0 el 180CY
Opér-spacaitud v Ter @aga d'un Imrneutis testhalre - 33timent
Procha gira $aint Anclen=8an A *Sortls Cuest®, Riamrdnzgenent pattitia fedon nekvitds,
3 Arrieas Rach, Pravimia G 126 6 440 130,48 [Parking (23 placer). ChavTaga colactif, cimasinticn revanible
recade cuet A% ¥ Charges lccatbres da 4304 corcprenart charges de copropdédtd
|@ectricitg taxe fendire.
3 Bursavx dabala iufacy, titvds au RDC &'un enseracie
lrmotifies tedivire Cevtdr oirint day poysitilitds darangenent,
Procherocads Sud Cour peivathe s 2 placal dastaticansment et parntiite
4 Arrleny A'B-AZmindy Ancien i) ¥ £00 120,09 accudl diast¥a Chauffaga dectrique, 2 gaces da parking.
centravita Pelntura des burequx refalte rhcamment. Raclateun dectrigues
neufs, Charges Iecativen de 200€ / mois comprenant entietien
et &love ¢t b fenclie
Surfaca de bureava da 200 m enviren situda au ler &rge d'un
mmautia Industdel et cathilra Inddpendant, ot ¢f arkeed
|comprenant 11 granda tata da edunicn povvant e drislaen 2
s AFcinRi h;::c:lln‘:’matu Al 200 12000 £0.00 bureaux, 1buredy attenant, ceJlelrn, 2 Burgsva ecmrovalaants
Vor i

entra aux, 1 edseva(12 mf emdren) 2 blocs sanitilres, Chauifags
collectif gaz, 5 placer de parking. Entréa Inéépendantie, ridcay
mitalique, Chargefondre :110G2, Charges locathies 1 300K [an
carprenant espacas vty €u. dfenaizl (1}
Frocha AY5/A23. Earemtla ¢4 buredux lumineux €2 50.04 ' en
ROC y'tud dans unerva paisante au centrade Pont.deMaz,
fnvlrennement aalra et agrtatisChavifage s dlectique-
dimatisatien dans hall d'entide.
Memrbeacepakiegst 0
L} Pont-daMerz | FrethsAmians Boa dtat + 50,34 810 683,17 Jemenlili,
Jale dabrasnage. Chargefoncidre da 7508,
Chargdd lecatiresarnuetien:
tuumﬂ

dectdatd 15808
SRR FAavae et ealnbening) 1007 €

Recade Nerd, Froma A (eirect)/azd, Bureava ¢330 m da
beavx valumet ot tiks luminea, situds au ter éiage d'un chsamnie] [50
immechiiier Latisia 0 cohabitant d'autres eatrepases ¢a service,
Butesva deistrds par Ln eouloir camprenant un bureau dacual,
desk grands buress, salle da rdunicn cu deformration divsitle en

Espace Industesl 2 wvee doisen edslante, vnitalres wcclraaba.

? Ay Nord Bor dtat kL] aca 5,60 Local bechwiique lndépanéant accarsitle par quelques mavches
paurbaia dabrasiaze et qutres déments Lechniques, Chauffage:
lgaz ectiectit

MorEra depardeds 118 Charges fenailres 11700 8
roatirt des chaiges lecatives £ 1000 §fan cormpranant eay,
enbretien eIpacasvarty, quote part astunncaimmatls ..,
Al corrreesedil
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fAechs pardaLeurd 1 Oul
Eenangecr A16 3 10 km. Dane
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8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

Le montant du loyer annuel apparait logiquement plus élevé sur Amiens, pour des biens situés en
périphérie.

Le prix des- biens situés a Boves (termes de comparaison n°14 et 15) est moins homogéne
(respectivement 60 et 115€ / m? [ an). Celui situé A Pont-de-Metz, commune jouxtant également Amiens
s'établit 4 89€ [ m? [ an.

4 termes sont situés dans le périmétre d'Ailly sur Noye, Moreuil et Montdidier. Le loyer du terme situé a
Morevil apparait hors marché. Avec 38€ | m? [ an, c'est le bien le moins cher relevé dans |'étude de
marché. '

Le montant du loyer des autres termes s'inscrit dans une fourchetté allant de 812 108€ / m? [ an,

A 15 minutes d’Amiens, au Sud Ouest d’Amiens, & Picquigny, le prix de bureaux est proposé 3 90€ / m* /
an.

Eléments de plus ou moins value :

+: Locaux en trés bon état ;
+: Emplacements de stationnement dans la cour ;
- Situation & environ 20 minutes au Sud-Est d’Amiens ;

- Seul le rez-de-chaussée est accessible aux PMR, grice & une rampe d'acces (pas d'ascenseur),

9- DETERMINATION DE LA VALEUR LOCATIVE ~ MARGE D'APPRECIATION

La valeur locative des bureaux sera estimé & 90€ / m? [ an.

Une marge d'appréciation de 10 % pourra étre retenue.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

11 - OBSERVATIONS

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service & la date du
présent rapport.

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés & la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb
ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'opération n'était pas
réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibllité, ou les
conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour fa Directrice Départgmentale
des Finances Publiqties,
L'Adminislraleur des Finances Publiques,
Urecteur du Pole Elat - Ressowcei,LShalégle
— Pascal ELAMME -
L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux

libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale cles 7
Finances Publiques.

Pour la Directrice Départementale'ﬂ’es Finances Publiqfes, ar délégation,



