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TITRE T - DISPOSITIONS
GENERALES

Ce reglement est établi conformément aux articles R.123-4 et R.123-9 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE I - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique 4 la totalité du territoire de la
commune de Pierrepont-sur-Avre.

ARTICLE IT - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION BES SOLS

I - Se superposent aux dispositions du présent réglement entre autres les dispositions ci-
aprés du code de I'Urbanisme

1) Les regles générales de |'Urbanisme fixées

A - Par les articles R 111-2, R 111-3.2, R 111-4, R 111-15 et R 111-21 qui permettent de
refuser le permis de construire ou de ne I'accorder que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales :

a) Si les constructions sont de nature :

e 4 porter atteinte a la salubrité ou la sécurité publique (article R 111-2) ;

e & compromettre la conservation ou la mise en valeur dun site ou de vestiges
archéologiques (article R 111-3.2) ;

® & contrarier l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte
des directives d'aménagement national approuvées par décret (article R 111-15) ;

® 4 porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21).

b) Si les constructions ne sont pas desservies par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & I'importance ou & la destination de I'opération envisagée (article R
111-4) et si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

¢) Qui permet de refuser le permis de construire :

¢ Sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a I'importance ou & la destination de I’immeuble
Qui permet ou de D’ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I’incendie ;

@ Si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
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B - Par l'article R111-14-2 qui dispose que le permis de construire est délivré dans le respect
des préoccupations d'environnement définies & l'article ler de la loi n"76-629 du 10 juillet
1976 relative a la protection de la nature et qu'il peut n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur destination
ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

2°) Les articles L 111-9, L 111-10, L 123-5, L 123-7, L 313-2 (alinéa 2) qui permettent
d’opposer le sursis a statuer pour les travaux de constructions, instaltations ou opérations :

A - susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse

soit : I’exécution de travaux publics dés que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a
¢té prise en considération par l'autorité administrative et que les terrains affectés par ce projet
ont &teé délimités (article L 111-10) ;

soit : 'exécution du futur plan lorsque la révision d'un Plan Local d’Urbanisme a été ordonnée
par 'autorité administrative (article L 123-5),

B - A réaliser sur des terrains devant étre compris dans une opération a déclarer d'utilité
publique et ce, dés la date de I'enquéte préalable a la déclaration d'ufilité publique (article
L111-9).

C - Intéressant les périmétres des zones d'aménagement concerté (article L 123-7).

D - Ayant pour effet de modifier I'¢tat des immeubles compris a l'intéricur de secteurs dits
"secteurs sauvegardés" et ce pendant la période comprise entre la délimitation du secteur et

l'intervention de l'acte rendant public le plan de sauvegarde et de mise en valeur (article L
313-2 alinéa 2).

37) L'article L 421-4 qui précise que "Dés la publication de l'acte déclarant d'utilité publique
une opération, le permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les constructions a
réaliser sur les terrains devant étre compris dans 'opération”.

4°) L'article L 421-5 qui dispose que "lorsque, compte tenu de la destination de la
construction projetée, des {ravaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte de
ladite construction, le permis de construire ne peut étre accordé si l'autorité qui le délivre n'est
pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public fesdits travaux doivent étre exécutés".

Les dispositions ci-dessus ne peuvent néanmoins pas étre opposées aux demandes
d'autorisation de construire dans les zones urbaines du Plan Local d’Urbanisme.

11 - Prévalent sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme :

- Le Plan Local d'Urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du
Schéma de Cohérence Territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur
de la mer ainsi que le Plan de Déplacement Urbain et le Programme Local de 1'Habitat
(article L 123-1 du Code de I’'Urbanisme).
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- Lorsqu’un de ces documents est approuvé aprés |’approbation d’un plan local
d’urbanisme, les dispositions du plan local d’urbanisme sont applicables jusqu’a la
révision de ce document, qui doit étre achevée avant le terme d’un délai de trois ans.

- Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou l'occupation du sol; créées en
application de législations particuliéres qui sont reportées sur le document graphique
et récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme.

- Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé pendant une durée de dix ans a
compter de la date de son achévement (R 315-39 du Code de I'Urbanisme).

- Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de
validité (article L 410-1 du Code de I'Urbanisme).

- Les dispositions de la loi n® 95-101 du 2 février 1995, relative au renforcement de la
protection de l'environnement et notamment son article 52 (article L.111-1-4 du Code
de 'Urbanisme).

- Taloi 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre Ie bruit (notamment son
article 13 relatif aux infrastructures de transports terrestres), son décret d'application
n°95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement de ces infrastructures, et l'arrété
interministériel du 30 mai 1996 qui détermine les modalités de classement des voies
en cing catégories.

11 - Se conjuguent avec les dispositions du Plan Local d’Urbanisme :

1°) Les dispositions d'un lotissement approuvé lorsqu'elles sont plus restrictives ou
contraignantes tout en restant compatibles avec celles prescrites par le Plan Local
d’Urbanisme.

2°) Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation des sols tels que les
installations classées pour la protection de ’environnement, immeubles de grande hauteur,
établissements recevant du public, réglement de construction, réglement sanitaire
départemental...

IV - Se substituent aux dispositions du Plan Local d’Urbanisme, celles résultant :

D'un plan de sauvegarde et de mise en valeur rendu public (article R 313-19 du Code de
I'Urbanisme).

ARTICLE ITi - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines {sigle U), en
zones a urbaniser (sigle AU), en zones agricoles (sigle A) et en zones naturelles et forestiéres
(sigle N) dont les délimitations sont reportées sur le plan de découpage en zones.
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1 - Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par la
lettre U. Ce sont les zones dans lesquelles les capacités des équipements publics collectifs
existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions :

e La zone UB : Cette zone correspond au centre historigue du bourg de Pierrepont-
sur-Avre a I'intérieur duquel on recense le tissu ancien de la commune.

e Lazone UC : Il s’agit du tissu récent de la commune qui jouxte le centre ancien de
Pierrepont-sur-Avre,

e La zone UF: Il s’agit d'une zone affectée principalement au service public
ferroviaire.

2 - Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par un indice commencant par la
lettre AU. Il s'agit de zones a caractére naturel destinées a étre ouvertes a 'urbanisation :

¢ Lazone I AU : Zone non équipée réservée a une urbanisation future sous forme
d’opération d’ensemble. On y distingue des secteurs 1AUa 4 vocation principale
d’habitat et un secteur 1 AUb, & vocation mixte.

e Lazone 2 AU : Zone réservée a une urbanisation future a vocation d’habitat, non
urbanisable dans le cadre du présent Plan Tocal d’Urbanisme. On distingue deux
secteurs 2 AU qui correspondent & des volontés d’urbanisation 4 long terme.

3 - Les zones agricoles (zone A) Cette zone comprend des terrains non équipés protégés du
fait de leur valeur économique agricole. Elle comprend des secteurs agricoles Aa,
inconstructibles en raison des intentions de développement envisagées a trés long terme.

4 - Les zones naturelles et forestiéres

Cette zone est une zone qu’il convient de protéger en raison de la qualit¢ du paysage et des
éléments naturels qui fe composent. Elle correspond aux paysages de vallées.

Elle comprend un secteur Ns qui a vocation & accueillir des équipements de sports, de loisirs
et de tourisme. Des secteurs susceptibles d’étre inondés ont été identifiés par un indice 1.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts, sont énumérés a 'annexe "emplacements réservés" ; ils sont repérés sur
les plans de zonage.

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, a créer ou 4 étendre, sont
reperes sur les plans de zonage et sont mentionnés a article 13 du réglement de chaque zone
concernée.

Les disposttions des zones urbaines apparaissent dans le titre II, celles des zones & urbaniser
dans le titre 111, celles des zones agricoles dans le titre IV et celles des zones naturelles dans le
titre V du présent réglement.

Les caracteres et la vocation de chacune de ces zones sont définis en téte de chapitre qui lui
correspond.
Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles.
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE IL’UTILISATION DU SOL
Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites.
Article 2 : Occupations et utilisations du sol admises & des conditions particuliéres,

SECTION 2 — CONDITION DE [’OCCUPATION BU SOL

Article 3 : Desserte des terrains et acces aux voies ouvertes au public.
Article 4 ; Desserte par les réscaux.
Article 5: Caractéristiques des terrains. Superficie minimale des terrains constructibles,

lorsque cette régle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d’un
dispositif d’assainissement non collectif.

Article 6 ; Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 ; Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte.

Article 9 : Emprise au sol des constructions.

Article 10:  Hauteur maximale des constructions.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions.

Article 12 :  Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
stationnement.

Article 13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

SECTION 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Article 14 Coefficient d’Occupation des Sols (C.0.S.) défini par Uarticle R.123-10

Le numéro de I’article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s’applique.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES

(définies a l'article L 123.1 du Code de 'Urbanisme)

Des adaptations mineures & I'application des dispositions du réglement peuvent &ire accordées
par l'autorité compétente pour statuer lorsqu'elles sont rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE V - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles L 430-1 a L 430-9 du Code de I'Urbanisme instituent un permis
de démolir dans les périmétres de protection des monuments historiques, dans les sites classés
ou inscrits, dans les Zones de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et du Paysage,
ainsi que dans les zones délimitées dans le Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE VI - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L 211-1 a L.211-7 du Code de {'Urbanisme, la
collectivité, par délibération, peut instituer un droit de préemption urbain (D.P.U.) sur tout ou
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partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones a urbaniser (indicatif AU) délimitées au
Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE VII - RAPPEL DES TEXTES

o Clotures : Les dispositions des articles L 441-1 & L 441-5 du Code de 1’Urbanisme
s’appliquent. Ils instituent une déclaration préalable pour 1’édification des clétures &
I’exception de celles rendues nécessaires a Pactivité agricole ou forestiére dans les
communes dotées d’un Plan Local d'Urbanisme rendu public ou approuvé.

¢ Les installations et travaux divers prévus a ’article R 442-2 du Code de ’Urbanisme
(parcs d’attractions, aires de jeux et de sports dés lors qu’ils sont ouverts au public ; les
aires de stationnement ouvert au public, les dépdts de véhicules susceptibles de contenir
au moins 10 unités, le garage des caravanes, les affouillements et exhaussements de sol
d’une superficie supérieure a 100 métres carrés et d’une hauteur ou d’une profondeur de
2 metres) sont soumis a autorisation.

e Vestiges archéolegiques :
1) Extrait de I'article 14 — Titre I11 de la loi du 27 septembre 1941 -

« Lorsque, par suite de travaux ou d’un fait quelconque, des monuments, des ruines,
substructions, mosaiques, ¢léments de canalisations antiques, vestiges d’habitation ou de
sépultures anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la
prehistoire, Ihistoire, 1’art, 1’archéologie ou la numismatique sont mis a jour, Pinventeur de
ces vestiges ou objets et le propriétaire de 'immeuble ot ils ont été¢ découverts sont tenus
d’en faire la déclaration immédiate au Maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai
au préfet.

Celui-ci avise le Ministre des Affaires Culturelles ou de son représentant.

51 des objets trouvés ont éi¢ mis en garde chez des tiers, celui-ci doit faire la méme
déclaration.

Le propriétaire de ’'immeuble est responsable de la conservation provisoire des monuments,
substructions ou vestiges de caractére immobilier découverts sur ses terrains.

Le dépositaire des objets assume a leur égard la méme possibilité. »

2) Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
’observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de
vestiges arch¢ologiques.

e Dans les espaces boisés c¢lassés, L 130-1.7
« ...dans les bois, forets ou parcs situés sur le territoire de communes ou 1’établissement
d’un plan local d’urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n’a pas encore été rendu public,
ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages sont soumis & autorisation
prcalable sauf dans les cas suivants :

- §’il est fait application des dispositions des livres I et 1T du code forestier ;

- s7l est fait application d’un plan simple de gestion approuvé, conformément 3

Iarticle 1. 222-1 du code forestier ;
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- st les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par
arréteé préfectoral, aprés avis du Centre Régional de la Propriété Forestiere... »

Le Plan Local d’Urbanisme peut classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs &
conserver, a protéger, ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime foresticr, enclos ou
non, attenant ou non a habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres
isoles, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
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TITRE Il - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Plan Local d’Urbanisme de Pierrepont-sur-Avre - Réglement



CHAPITRE 1 - DISPOSITION APPLICABLE

A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Elle circonscrit le centre historique et le tissu ancien de Pierrepont-sur-Avre.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUFATION ET BE L’UTILISATION BU SOL

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les installations classées pour la protection de ’environnement soumises a
autorisation.

Les abris fixes ou mobiles utilisés pour I’habitation.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de
véhicules désaffectés, de pneus...

Les affouillements, exhaussements des sols, I"ouverture et Iexploitation de
carrieres.

Les campings et le stationnement des caravanes.

Les constructions 4 wusage agricole, sauf s’il s’agit d’extensions,
d’aménagements des bitiments existants, de reconstruction apres  sinistre
satisfaisant a la réglementation en vigueur les concernant, et n’entrainant pas
pour le voisinage une aggravation des nuisances et dangers.

Les constructions de batiments d’élevage sauf s’il s’agit d’extension de
bitiments d’élevage existant et 4 méme caractére d’élevage ou de
reconstruction apres sinistre partiel.
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ARTICLE UB 2 :OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis tous les types d’occupations et utilisations du sol non expressément mentionnés
dans Particle UB 1.

Sont autorisées sous-conditions :

- les installations classées pour la protection de I’environnement et les dépdts, sous-
condition qu’ils soient nécessaires & la satisfaction des besoins des habitants ou
compatibles avec la présence des habitations.

- L’agrandissement, la transformation des établissements et des dépéts visés a Particle
UBI, dont la création serait interdite dans la zone, ne peuvent éire autorisés qu’a titre
exceptionnel et que si leur importance ne modifie pas le caractére de la zone, et que, la
nature des travaux envisagés ait pour effet de ne pas augmenter les nuisances, la géne
ou les dangers dans le voisinage.

Le Conseil Départemental d’Hygiéne peut étre consulté sur ce point.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L*OCCUPATION BU SOL

ARTICLE UB 3: DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par P'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les conditions de desserte du terrain doivent répondre 4 I'importance et & la destination de
’ensemble d’immeubles qui y sera édifié¢ notamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des moyens d’approche permettant une lutte contre I’incendie.

Voirie

Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des
ordures, véhicules de lutte contre P'incendie,...).

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des
voies publiques et celle des personnes utilisant les accés créés doivent étre prises pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : position, configuration, nombre, pente.
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Il est rappelé que la création ou ’aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décrets n® 99-756, n° 99-757, 4 'arrété du 31 Aoit
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51 du 23 juin 2000 ( relative & I’accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et services techniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires garantissant I’écoulement et I’infiltration 3 méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n’est pas possible techniquement, celles-ci seront évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent éire tels qu’ils garantissent la régulation des
deébits avant le rejet dans le réseau puis P'écoulement direct et sans stagnation des caux
pluviales dans le réseau collecteur.

Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses caux ou matiéres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réscau collectif d’assainissement, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En P'absence du réseau collectif d’assainissement et seulement dans ce cas, I’assainissement
non collectif peut étre autorisé ; toutes les eaux ou matiéres usées doivent alors étre dirigées
sur des dispositifs de traitement, conformément & ’arrété du 6 mai 1996, relatif aux fosses
septiques et appareils utilisées en matiére ¢ ’assainissement non collectif de bétiment
d’habitation, et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires.
L’assainissement non collectif doit étre réalisé en conformité avec la carte d’aptitude des sols
et les filiéres correspondantes et validé par le plan de zonage d’assainissement.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit étre congu de fagon 4 pouvoir &tre mis hors
circuit et la construction directement raccordée au réseau public quand celui ci sera réalisé,

Eaux résiduaires non domestigues

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux residuaires autres que domestiques est soumise aux prescriptions de qualité définies par
la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, doit
étre subordonnée & un pré-traitement approprié.

Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent 1I’éire également.
Pour toute nouvelle construction, le raccordement sur les réseaux électriques et téléphoniques
doit étre effectué par passage en souterrain.
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ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature 4 compromettre la réalisation d’un
dispositif d’assainissement non collectif, le permis de construire peut &tre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire,

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées en matiére d’assainissement individuel.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent étre implantées soit 4 Palignement de la voie, soit en
retrait minimum de 5 métres avec un maximum de 10 métres 4 condition de maintenir une
continuité visuelle reliant les deux limites latérales de la parcelle.

Cette continuité visuelle peut étre constituée

par une haie vive,

par un ou des batiments annexes,
par un mur de clture,

par un muret doublé d’une haie vive,
par un portail.

Ces ¢léments pouvant &ire employés conjointement.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements ou constructions publics et leurs
annexes.

ARTICLE UB 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions pourront étre édifiées soit en limite séparative, soit en retrait des limites
séparatives :

—~ pour les constructions non contigués aux limites séparatives (latérales ou de
fonds de parcelles) une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du
mur ou de la fagade faisant vis a vis & la limite, avec un minimum de 3 métres
devra étre respectée.

L’implantation des bitiments & usage d’activités autorisée dans la zone est admise en limite
séparative si leur hauteur a 1’égout de toiture n’excéde pas 5 métres. Si leur hauteur est
supérieure a 5 metres, une distance au moins égale 4 Ia moitié de la hauteur du mur ou de la
facade faisant vis & vis a la limite, avec un minimum de 4 métres, est exigée.

ARTICLE UB 8§ : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments, doit toujours étre aménagée une distance suffisante pour permettre
Ientretien facile des marges d’isolement et les batiments eux-mémes, ainsi que le passage et
le fonctionnement du matériel de lutte contre I’ incendie.
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Cette distance doit étre au minimum de 4 métres

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions sera limitée & R+1+C, les combles étant aménageables,
Pour les autres constructions autorisées dans la zone, la hauteur maximale est fixée & 7 métres
a ’égout du toit.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier sont de
nature a porter aiteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les reconstructions faisant suite 4 un sinistre doivent présenter le méme alignement que la
construction antérieure.

Les constructions nouvelles doivent respecter les régles suivantes.
Dispositions particuliéres

1. Volumes et terrassements °

Les constructions nouvelles, les aménagement et les extensions doivent présenter une
simplicité d’aspect et de volume respectant I’environnement. Les constructions annexes
dotvent former, avec le bitiment principal, une unité d’aspect architectural.

2. Toitures, couvertures et ouvertures en tojtures :

a) Les toitures du ou des volumes principaux et des batiments annexes doivent respecter
un angle de 40° minimum compté par rapport & I’horizontale.

L’angle minimum est ramené a 20° pour les constructions 3 usage d’activités
autorisées dans la zone.

b) La couverture des constructions des habitations et des batiments annexes doit respecter
Paspect dominant des couvertures existant dans Ienvironnement immédiat (ardoises
naturelles, tuiles, ou matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte).
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Pour les constructions 4 usage d’activités, I'emploi de toles métalliques non peintes et
de tout matériau brillant est interdit.

¢) Entoiture, 'emploi des lucarnes est recommandé.
Les relevés de toitures (« chiens assis » ou lucarnes rampantes) sont autorisés, s’ils
sont d’une largeur inférieure 4 la moiti¢ de la longueur du faitage et s’ils sont a joues
droites.

d) Dispositions particuliéres :

Pour les toitures comportant des capteurs solaires, le non respect des dispositions du
présent paragraphe pourra étre autorisé pour des raisons techniques ou fonctionnelles.

Les toitures terrasses pourront étre tolérées pour les petits batiments annexes a
condition qu’elles ne soient pas implantées en fagade sur rue principale.

Les dispositions relatives aux toitures ne s’appliquent pas aux vérandas.

3. Facades, matériaux, ouverture en facades °

a) L’unité d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identique de
toutes les facades, y compris celles des annexes accolées ou proches du batiment
principal.

Toutefois, les murs pignons et les soubassements peuvent &tre traités avec des
matériaux différents (pignons et soubassements en brique par exemple) mais
s’harmonisant entre eux.

L’emploi en fagade 4 nu de matériaux destinés & étre enduits ou peints (brique creuse,
parpaing d’aggloméré, ete...) est interdit.

L’emploi en facade de bardages métalliques non peints et de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage est interdit.

L’emploi de matériaux de fortune ou de récupération pour les abris de jardins est
interdit.

Les enduits et les peintures de ravalement, les briques doivent s’harmoniser avec
Penvironnement. Les couleurs criardes utilisées sur une grande surface sont interdites.

b) Les ouverfures doivent s’harmoniser avec ’aspect général de la facade.

L’emploi de fenéires plus hautes que larges est recommandé.

4. Clétures et portails :

Les cldtures sur rue doivent étre d’une hauteur comprise entre T m 20 et 2 m.
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L’emploi 4 nu de matériaux destinés & é&tre enduits (brique creuse, parpaing
d’aggloméré, etc...) est interdit.

L’emploi en cloture de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage,
ainsi que les clotures en plaque de béton armé sont interdits en facade sur rue

principale.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements ou constructions publics et leurs
annexes.

ARTICLE UB12 : LE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les marges de reculement doivent étre plantées ou traitées en jardin,

SECTION 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0OLS

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.8.)

Non réglementé.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITION APPLICABLE
A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Elle circonscrit le tissu récent de Pierrepont-sur-Avre.

SECTION 1 - NATURE DE L'CCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
autorisation,

— Les abris fixes ou mobiles utilisés pour 'habitation.

- Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de
vehicules désaffectés, de pneus. ..

~ Les affouillements, exhaussements des sols, ouverture et I’exploitation de
carriéres.

- Les campings et le stationnement des caravanes.

— Les constructions a usage agricole.

— Les constructions de batiments d’élevage. ..
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ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis tous les types d’occupations et utilisations du sol non expressément mentionnés
dans [article UC 1.

Sont autorisées sous-conditions :

- les installations classées pour la protection de I’environnement et les dépdts, sous-
condition qu’ils soient nécessaires a la satisfaction des besoins des habitants ou
compatibles avec la présence des habitations.

- L’agrandissement, la transformation des ¢tablissements et des dépots visés a ['article
UCI, dont la création serait interdite dans la zone, ne peuvent &tre autorisés qu’a titre
exceptionnel et que si leur importance ne modifie pas le caractére de la zone, et que, 1a
nature des travaux envisagés ait pour effet de ne pas augmenter les nuisances, la géne
ou les dangers dans le voisinage.

Le Conseil Départemental d’Hygiéne peut étre consulié sur ce point.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3: DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les conditions de desserte du terrain doivent répondre 4 I’importance et a la destination de
Pensemble d’immeubles qui y sera édifié notamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des moyens d’approche permettant une lutte contre I’incendie.

Voirie
Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre 4

tous véhicules — notamment ceux des services publics : lutte contre 'incendie, enlévement des
ordures ménageéres etc. .. - de faire aisément demi-tour.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des oies
publiques et celle des personnes utilisant les accés créés doivent étre prises pour le débouché
des vehicules sur voie publique ou privée : position, configuration, nombre, pente.

Il est rappelé que la création ou l’aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décrets n°® 99-756, n° 99-757, & Darrété du 31 Aot
1999 et 4 la circulaire d’application n°2000-51 du 23 juin 2000 ( relative & accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).
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ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau poitable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au résecau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et services techniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires garantissant 1’écoulement et Iinfiltration 3 méme
fa parcelle des caux pluviales,

Si cela n’est pas possible techniquement, celles-ci seront évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantissent la régulation des
deébits avant le rejet dans le réseau puis I’écoulement direct et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux ou matiéres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseau collectif’ d’assainissement, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En Pabsence du réseau collectif d’assainissement et seulement dans ce cas, I’assainissement
non collectif peut étre autorisé ; toutes les eaux ou matiéres usées doivent alors étre dirigées
sur des dispositifs de traitement, conformément a I’arrété du 6 mai 1996, relatif aux fosses
septiques et appareils utilisées en matiére d’assainissement non collectif de batiment
d’habitation, et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires,

L assainissement non collectif doit étre réalis¢ en conformité avec la carte d’aptitude des sols
et les filiéres correspondantes et validé par e plan de zonage d’assainissement.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit éire congu de fagon a pouvoir étre mis hors
circuit et la construction directement raccordée au réseau public quand celui ci sera réalisé.

Réseaux électriques et teléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent ’étre également.
Pour toute nouvelle construction, le raccordement sur les réseaux électriques et téléphoniques
doit &tre effectué par passage en souterrain.

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre la réalisation d’un
dispositif d’assainissement non collectif, le permis de construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées en matiere d’assainissement individuel.
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ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres et
un maxmmum de 10 métres, 4 condition de maintenir une continuité visuelle reliant les deux
limites latérales de la parcelle.

Cette continuité visuelle peut étre constituée :

par une haie vive,

par un ou des batiments annexes,
par un mur de cldture,

par un muret doublé d’une haie vive,
par un portail.

Ces ¢léments pouvant étre employés conjointement.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements ou constructions publics et leurs
annexes.

ARTICLE UC 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions pourront étre édifi¢es soit en limite séparative, soit en retrait des limites
séparatives :

— pour les constructions non contigués aux limites séparatives (latérales ou de fonds de
parcelles), une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la
facade faisant vis &4 vis 4 la limite, avec un minimum de 3 métres devra éire
respectée.

L’implantation des batiments a usage d’activités autorisée dans la zone est admise en limite
separative si leur hauteur & ["égout de toiture n’excéde pas 5 métres. Si leur hauteur est
supericure & 5 metres, une distance au moins égale & la moitié de la hauteur du mur ou de la
tagade faisant vis a vis 4 la limite, avec un minimum de 4 métres, est exigée.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Entre deux bétiments, doit toujours &tre aménagée une distance suffisante pour permettre
Ientretien facile des marges d’isolement et les batiments eux-mémes, ainsi que le passage et
le fonctionnement du maiériel de lutte contre ’incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé
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ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions & usage d’habitation ne devra pas excéder R+C, les
combles étant aménageables.

La hauteur maximum des bitiments a usage d’activités doit respecter la continuité du bati
existant environnant.

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales st les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particulieres

1. Volumes et terrassements :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une
simplicité d’aspect et de volume respectant I’environnement. Les constructions annexes
doivent former, avec le batiment principal, une unité d’aspect architectural.

2. Toitures, couverfures et oyvertures en toitures :

a} Les toitures du ou des volumes principaux et des batiments annexes doivent étre 3 deux
pentes et les toitures terrasses sont interdites exceptée la disposition prévue au
paragraphe d.,

b) La couverture des constructions des habitations et des bitiments annexes doit respecter
'aspect dominant des couvertures existant dans I’environnement immédiat (ardoises
naturelles, tuiles ou matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte).

Pour les constructions & usage d’activités, y compris agricoles, I'emploi de tOles
métalliques non peintes et de tout matériau brillant est interdit.

¢) Entoiture, I'emploi des lucames est recommandé.

d) Dispositions particuliéres :
Pour les toitures comportant des capteurs solaires, le non respect des dispositions du
présent paragraphe 2) pourra é&tre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles ;
Les toitures terrasses et les toits & une pente pourront étre tolérés pour les petits
batiments annexes a condition qu’ils ne soient pas implantés en facade sur rue, sauf si ce

sont des batiments annexes accolés i la construction principale.

Les dispositions relatives aux toitures ne s’appliquent pas aux vérandas.
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3. Facades, matériaux, ouvertures en facades :

a) L’unité d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identique
de toutes les fagades, y compris celles des annexes accolées ou proches du batiment
principal.

Toutefois, les murs pignons et les soubassements peuvent étre traités avec des
materiaux différents (pignons et soubassements en brique par exemple) mais
s’harmonisant entre eux.

L’emploi en fagade a4 nu de matériaux destinés & étre enduits ou peints (brique
creuse, parpaing d’aggloméré, etc...) est interdit.

L’emploi en fagade de bardages métalliques non peints et de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage est interdit.

L’emploi de matériaux de fortune et de récupération pour les abris de jardin est
interdit.

Les enduits et les peintures de ravalement, les briques doivent sharmoniser avec
I’environnement. Les couleurs criardes utilisées sur une grande surface et le blanc
pur sont interdits.

b) Les ouvertures doivent s’harmoniser avec 1’aspect général de la fagade.

L’emploi de fenétres plus hautes que larges est recommandé. Cette recommandation
ne s applique pas aux baies,

4. Clotures et portails :

Les cldtures doivent étre d’une hauteur minimale de 0.80 m et constitudes

soit par une haie végétale, dense doublée ou non d’un grillage,

- soit par un mur en brique apparente, ou en pierre jointoyée, ou enduit, en
harmonie avec la construction principale,
soit par un muret constitué des mémes matériaux que le mur décrit ci-dessus et
surmont¢ d’un barreaudage ou d’une lisse horizontale. Dans tous les cas ce
muret doit étre doublé d’une haie vive dense.

L’emploi en cléiure de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage, ainsi
que les clotures en plaque de béton armé de plus de 40 cm de hauteur et surmonté d’un
grillage entre poteaux, sont interdits en fagade sur rue.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements ou constructions publics et leurs
annexes.

ARTICLEUC 12 : LE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination de activité autorisée des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les espaces restant libres, les délaissés des aires de stationnement et les espaces compris entre
Ialignement (ou la limite qui sy substitue) et les constructions mmplantées en retrait devront
Gtre plantés ou traités en espaces verts ou jardins d’agrément.

SECTION 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.8.)

Non réglementé.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITION APPLICABLE
A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend un secteur particulier UF qui correspond au Domaine Ferroviaire.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L°UTILISATION DU SOL

ARTICLE UF 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol ne répondant pas aux dispositions de
I'article UF2.

ARTICLE UF 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UF, sont admis ;

pour la S.N.C.F., les constructions de toute nature, installations et dépdts nécessaires
au maintien et au développement du service « voyageurs » et « marchandises ».

pour les clients de la SN.CF. que celle-ci autorise 3 occuper son domaine, les
constructions, installations et dépdts admis dans les zones de type industriel.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 3: DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Acceés et Voirie

Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Il est rappelé que la création ou I’aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décrets n® 99-756, n® 99-757, a Parrété du 31 Aot
1999 et 4 la circulaire d’application n°2000-51 du 23 juin 2000 ( relative 3 I’accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).
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ARTICLE UF 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

Alimentation en eau industrielle

A defaut de raccordement au réseau public, d’autres dispositifs permettant une alimentation
en cau industrielle peuvent étre réalisés aprés avoir regu agrément des services compétents.

Assainissement

Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et services techniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires garantissant I’écoulement et Uinfiltration 3 méme
la parcelle des eaux pluviales.

51 cela n’est pas possible techniquement, celles-ci seront évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantissent la régulation des
débits avant le rejet dans le réscau puis I'écoulement direct et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux ou matiéres usées sans stagnation
par des canalisations souferraines au réseau collectif d’assainissement, en respectant ses
caracteristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En I’absence d’un réseau collectif d’assainissement et seulement dans ce cas, I’assainissement
non collectif peut étre autorisé ; toutes les eaux ou matiéres usées doivent alors étre dirigées
sur des dispositifs de traitement, conformément a Parrété du 6 mai 1996, relatif aux fosses
septiques et appareils utilisées en matiére d’assainissement non collectif de batiment
d’habitation, et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires.
L’assainissement non collectif doit étre réalisé en conformité avec la carte d’aptitude des sols
et les filiéres correspondantes.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit étre congu de fagon & pouvoir ére mis hors
circuit et la construction directement raccordée au réseau public quand celui ci sera réalisé.

Eaux résiduaires non demestiques

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
caux résiduaires autres que domestiques est soumise aux prescriptions de qualité définies par
la réglementation en vigueur.

L’¢évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, doit
&tre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent 1’étre également.

Pour toute nouvelle construction, y compris les opérations de lotissement et de permis groupé,
le raccordement sur les réseaux électrique et téléphonique doit étre effectué par passage en
souterrain.
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ARTICLE UF 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

St la surface ou la configuration d'un terrain est de nature 3 compromettre la réalisation d’un
dispositif d’assainissement non collectif, le permis de construire peut étre refusé ou
subordonné & un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées en matiére d’assainissement individuel

ARTICLE UF 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions doivent étre édifiées avec un retrait d’au moins 5 métres par rapport 4
lalignement. Cette disposition ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service ferroviaire.

ARTICLE UF 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en ordre continu d’une limite latérale a Iautre.

Les constructions non contigués & une limite séparative doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 métres par rapport 4 ces limites.

ARTICLE UF 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UF 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé
ARTICLE UF 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction est fixée & 10 métres.
Un dépassement de la hauteur définie ci-dessus peut étre autorisé pour des raisons
fonctionnelles.

ARTICLE UF 11 : ASPECT EXTERIEUR

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des btiments ou ouvrages i édifier ou a4 modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales,
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Toute implantation nouvelle devra faire I"objet d’une étude paysagére montrant son impact
dans le site et donnant les mesures retenues pour y adapter le projet.

Dispositions particulieres
1. Aspect des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
materiaux compatible avec la bonne économic de la construction, la tenue générale de
I’agglomération et I"harmonie du paysage.

2. Cldtures

Tant en facade sur rue que sur les limites séparatives, dans la profondeur de la marge de
reculement, les clotures doivent étre réalisées au moyen de grilles, grillages ou autres
dispositifs a clairevoies doublés d’une haie vive.

Lorsque la nature de I’occupation ou lorsque le caractére des constructions nécessitent que ces
clotures soient pleines, celles-ci devront étre doublées a I’extérieur d’une haie vive de hauteur
suffisante pour les masquer.

3. Tenue des parcelles et constructions

Les batiments, quelle que soit leur destination, les terrains, méme s’ils sont utilisés pour des
dépdts, doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et Paspect de
’agglomération ne s’en trouvent pas altérés.

ARTICLE UF 12 : LE STATTONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UF 13 : ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les aires de stationnement en surface devront étre plantées. De plus, des écrans boisés
devront étre aménagés autour des parkings de plus de 1000 m? qu’ils soient publics ou
réservés a I’habitat, au commerce ou a Iindustrie. En outre, lorsque leur surface excédera
2000 m?, ils seront divisés par des rangées d’arbres ou de haies vives afin tout a la fois, d’en
améliorer I’aspect et d’en réduire les nuisances.

Pour toute opération 4 réaliser sur un terrain d’une superficie supérieure & 5000 m?, 10 % au
moins de la superficie du terrain devront étre traités en espaces verts d’accompagnement.

Les marges de reculement doivent étre plantées d’arbres de hautes tiges ou traitées en jardin.

SECTIOCN 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UF 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.5.)

Non réglementé.
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TITRE IIT - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone naturelle non équipée destinée a étre urbanisée & court terme sous forme
d’opérations d’ensemble exclusivement & vocation principale d’habitat.
Cette zone comporte :

— unsecteur 1 AUb a vocation mixte qui permet ’accueil d’équipements publics
recevant du public et plus particuliérement le Regroupement Pédagogique
Concentre. Si ce dernier ne s’implantait pas sur Pierrepont-sur-Avre, la zone
pourrait recevoir de I’habitat, des services, des commerces.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU | : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— Les installations classées pour la protection de environnement soumises a
autorisation,

— Les abris fixes ou mobiles utilisés pour "habitation.

~ Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de
véhicules désaffectés, de pneus. ..

— Les affouillements, exhaussements des sols, I’ouverture et ’exploitation de
carrieres.

— Les campings et le stationnement des caravanes,

— Les batiments liés aux activités agricoles.

ARTICLE 1AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la mesure ot le financement de tous les équipements nécessaires est assuré,
conformément aux prescriptions du Code de 1'Urbanisme et sous réserve de ne pas
compromettre I'aménagement ultérieur de la zone.

@

]

Les constructions & usage d’habitation sous réserve :

qu’elles se réalisent dans le cadre dun programme minimum de constructions
entrainant la construction d’au moins 5 logements.

que dans le cas ou opération ne concerne qu’une partie de la zone, elle ne
porte pas ateinte a {a cohérence de la partie restante.

que tout ou partie de 'opération fasse 1'objet d’une procédure de permis
groupé¢ ou de lotissement.

Les établissements & usage d’activité commerciale, artisanale, ou de services,
comportant des installations classées ou non dans la mesure ou ils satisfont & la
législation en vigueur les concernant et que, compte tenu des prescriptions techniques
imposées pour pallier les inconvénients qu’ils présentent habituellement, il ne subsistera
plus pour leur voisinage de risques pour la sécurité (tels qu’en matiére d’incendie,
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d’explosion) ou de nuisances (telles qu’en matiére d’émanation nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature 2 rendre
indésirables de tels établissements dans la zone.

» Les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la réalisation des types d’occupation ou utilisation des sols autorisés (y compris les
bassing de rétention d'eau nécessaires & 1’assainissement) ou lorsqu’ils contribuent a
Pamélioration de ’aspect paysager des espaces libres ;

¢ Les bitiments et installations liés aux services et équipements publics.

En Sus dans le secteur 1AUD :

e Les équipements recevant du public.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU 50L

ARTICLE 1AU 3: DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Aecces

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les conditions ne desserte du terrain doivent répondre & 'importance et 4 la destination de
I"immeuble ou de I'ensemble d’immeubles qui y sera édifié, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation et des moyens d’approche permettant une lutte efficace conte
Pincendie.

Voirie
Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre 4

tous véhicules, notamment ceux des services publics (lutte contre ’incendie, enlévement des
ordures ménagers, etc...) de faire aisément demi tour.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des
voies publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée (position, configuration, nombre, pente).

Il est rappelé que la création ou ’aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décrets n® 99-756, n® 99-757, a "arrété du 31 Aoit
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51 du 23 juin 2000 ( relative & ’accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).

ARTICLE 1AU 4 ;: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.
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Assainissement

Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et services techniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires garantissant I’écoulement et I’infiltration 3 méme
la parcelle des caux pluviales.

Si cela n’est pas possible techniquement, celles-ci seront évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantissent la régulation des
debits avant le rejet dans le réseau puis 1’¢coulement direct et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux ou matiéres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réscau collectif d'assainissement, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent 1’étre également.

Pour toute nouvelle construction, y compris les opérations de lotissement et de permis groupé,
le raccordement sur les réseaux électrique et téléphonique doit étre effectué par passage en
souterrain.

ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.
ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions principales doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres et
un maximum de 15 métres, et les faitages principaux doivent étre disposés parallélement &
cette limite,

Les équipements publics peuvent étre implantés a Palignement de la voie.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements ou constructions publics et leurs
annexes.
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ARTICLE 1AU 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées soit en limites séparatives, soit en retrait des limites
scparatives :

— pour les constructions non contigués aux limites séparatives latérales ou fonds de
parcelles une distance au moins égale & la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade
faisant vis 4 vis 4 la limite avec un minimum de 3 métres devra é&tre respectée.

ARTICLE 1AU 8 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux bétiments, doit toujours étre aménagée une distance suffisante pour permetire
Pentretien facile des marges d’isolement et les batiments cux-mémes, ainsi que le passage ot
le fonctionnement du matériel de lutte contre I’incendic.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise des surfaces imperméabilisées ne doit pas excéder 50 % de la superficie de la
parcelle considérée.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements ou constructions publics et leurs
annexes.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions & usage d’habitation ne devra pas excéder R+C, les
combles ¢tant aménageables

La hauteur du sol au faitage de toute construction sera de 10 métres maximum.

Celte disposition ne s’applique pas pour les équipements ou constructions publics et leurs
annexes.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 1"aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Dispositions particuliéres

1.

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une
simplicité d’aspect et de volume respectant P'environnement. Les constructions annexes
doivent former, avec le batiment principal, une unité d’aspect architectural.

2. Toitures, couvertures et ouvertures en toitures :

a)

b)

d)

Les toitures du ou des volumes principaux et des batiments annexes doivent &tre & deux
pentes et les foitures terrasses sont interdites exceptée la disposition prévue au
paragraphe d..

La couverture des constructions des habitations et des batiments annexes doit respecter
Paspect dominant des couvertures existant dans ’environnement immédiat — ardoises

naturelles, tuiles ou matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte.

Pour les constructions & usage d’activités, Pemploi de tdles métalliques non peintes et
de tout matériau brillant est interdit.

En toiture, I’'emploi des lucarnes est recommandé,
Dispositions particuliéres :

Pour les toitures comportant des capteurs solaires, le non respect des dispositions du
présent paragraphe 2/ pourra étre autorisé pour des raisons techniques ou fonctionnelles.

Les toitures terrasses et les toits & une pente pourront éire tolérés pour les petits
batiments annexes & condition qu’ils ne soient pas implantés en facade sur rue sauf si ce

sont des batiments annexes accolés a la construction principale.

Les dispositions relatives aux toitures ne s’appliquent pas aux vérandas.

3. Facades, matériaux, ouvertures en facades :

a)

L’unit¢ d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identique de
toutes les facades, y compris celles des annexes accolées ou proches du batiment
principal,

Toutetois, les murs pignons et les soubassements peuvent étre traités avee des matériaux
différents (pignons et soubassement en brique par exemple) mais s’harmonisant entre
eux.

L’emploi en fagade a nu de matériaux destinés & étre enduits ou peints (brique creuse,
parpaing d’agglomeéré, etc...) est interdit.

L’emploi en fagade de bardages métalliques non peints et de tous matériaux hétéroclites
ou disparates non prévus pour cet usage est interdit.

L’emploi de matériaux de fortune et de récupération pour les abris de jardin est interdit.
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Les enduits et les peintures de ravalement, les briques doivent s’harmoniser avec
I’environnement. Les couleurs criardes utilisées sur une grande surface et le blanc pur
sont mterdits.

b) Les ouvertures doivent s’ harmoniser avec I’aspect général de la facade.

L’emplot de fenétres plus hautes que larges est recommandé. Cette recommandation ne
s’applique pas aux baies.

4. Cldtures et portails :

Les clotures doivent étre d’une hauteur minimale de Q.80 métre et constituée :

- soit par une haie végétale, dense doublée ou non d’un grillage,

- soif par un mur en brique apparente, ou en pierre jointoyée, ou enduit, en
harmonie avec la construction principale,

- soit par un muret constitué¢ des mémes matériaux que le mur décrit ci-dessus et
surmonté d’un barreaudage ou d’une lisse horizontale. Dans tous les cas ce
muret doit étre doublé d’une haie vive dense.

L’emploi en cléture de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage, ainsi
que les clotures en plaque de béton armé de plus de 40 cm de hauteur entre poteaux et
surmonté d’un grillage, sont interdits en fagade sur rue.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements ou constructions publics et leurs
annexes.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instatlations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Normes applicables aux divers modes d'occupation des sols :

e Pour les constructions a usage d'habitation; il est exigé 2 places de
stationnement par logement, aménagées dans la propriété.

¢ Dans le cas d'opérations d'ensemble comportant plusieurs logements
(coliectifs ou non), il est exigé deux places supplémentaires pour cing logements
construits, réservées aux visiteurs sur ’espace public.

e Pour les constructions & usage d’éguipements publics, de commerces, de
services ou de bureaux autorisés dans la zone ; il doit étre aménagé des surfaces
suffisantes, pour I’évolution le chargement, le déchargement et le stationnement de
la tfotalit¢ des véhicules de livraison et de service d’une part et pour le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs d’autre part,

1 est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n® 99-757, a I'arrété du 31 Aoit 1999 et a la circulaire d’application
1°2000-51 du 23 juin 2000 ( relative & 1’accessibilité aux voies publiques par les personnes
handicapées).
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ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les espaces restant libres, les délaissés des aires de stationnement et les espaces compris entre
I’alignement {ou la limite qui ¢’y substitue) et Ies constructions implantées en retrait, devront
étre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.

1l est fixé une obligation de planter un arbre par tranche de 100 m?, sur les parcelles de
terrains destinés a la construction.

Les citernes de gaz comprimé (ou comprenant d’autres combustibles a usage domestique)
visibles des voies, cheminements et espaces libres, communs, doivent étre entourées d’une
haie d’arbustes & feuillage persistant formant écran.

SECTION 3 - COEFFICIENT BD'OCCUPATION PES SOLS

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D*’OCCUPATION DES SOLS (C.0.8.)

Non réglementé.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend des terrains non équipés a réserver dans le plan local d’urbanisme pour
Purbanisation future de I’agglomération & vocation principale d’habitat qui ne pourra étre
envisagée qu’apres modification du plan local d’urbanisme.

RAPPEL ET OBLIGATION

Espace vert 4 créer

La zone 2AU est concernée par des espaces verts & créer dans lequel une attention particuliére
devra étre portée.

SECTION I- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE 2AU | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations du sol sont interdites.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Aucune occupation ou utilisation du sol n'est admise.

SECTION Z- CONDITIONS DE L°’OCCUPATION BPU SOL

ARTICLE 2AU 3 A ARTICLE 2AU13

Sans objet

SECTION 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2AU 14 — POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet
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TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend des terrains non équipés protégés du fait de lenr valeur économique
agricole,

Un secteur agricole particulier Aa inconstructible a ét¢ identifié sur I’entrée Sud du bourg. Ce
secteur a ¢te crée afin d’une part de garantir la qualité paysagére en empéchant la construction
de batiments agricoles sur I’entrée de ville. D’autre part, la mise en place de ce zonage
particulier permet de ne pas entamer cette réserve fonciére qui est destinée a trés long terme &
"urbanisation. Dans une optique similaire avec une échéance encore plus lointaine, un secteur
Aa a €té 1dentifié entre la zone 2AU bordant la rue du Marais et 1a rue de Boussicourt.

Au sein de ce secteur Aa, toutes les constructions sont interdites exception faite
— des abris démontables liés & Pactivité agricole (élevage, stockage).

SECTION 1 -NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol non mentionnés & l'article A 2 y compris :

— Les constructions 4 usage d’habitation sans lien avec Pactivité agricole.

— Les lotissements de toute nature.

— Les établissements industriels et commerciaux ainsi que les dépdts de toute
nature assujettis ou non a la loi pour la protection de I’environnement.

— L’amc¢nagement de terrains de camping et le stationnement de caravanes.

— Les dépéts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, et
de déchets, ainsi que de vieux véhicules.

— Les affouillements et exhaussements des sols, 'ouverture et I’exploitation de
carriére,

— Les abris fixes ou mobiles utilisés comme habitation.

ARTICLEA 2 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

~ les constructions a usage agricole,

- les batiments li¢s a I"activité agricole ressortissant ou non de la législation sur
les installations classées dan la mesure ot ils ne portent pas atteinte 4 ’intérét
agricole des lieux et ne compromettent pas la vocation de la zone.

— Les habitations destinées au logement des exploitants agricoles et de leurs
salariés,

— Les activités de diversification tel le camping 2 la ferme, les chambres d’hétes,
les gites ruraux intégrés dans les fermes existantes a condition que ces activités
demeurent des compléments a I’activité agricole principale.
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— Les dépbts, les établissements industriels, artisanaux, commerciaux, liés aux
exploitations agricoles, & condition qu’il ne soit pas porté atteinte a I’économie
agricole ni 4 Ia qualité du site.

— L’ouverture et I’exploitation de carriéres liées aux exploitations agricoles.

— La reconstruction apres sinistre, la modification des habitations existantes,
sous réserve du respect des dispositions du présent chapitre et qu’il n’en résulte
pas une atteinte & I’économie agricole.

— Les ouvrages d’utilité publique et les équipements publics de faible emprise.

Sont admis uniguement en zone Aa ;

— les abris démontables liés 4 activité agricole (élevage, stockage).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’CCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible &8 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Pour éire constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les conditions de desserte et les caractéristiques des accés et voies privées doivent satisfaire
aux reégles minimales de desserte (notamment commodité de la circulation et des moyens
d’approche permettant une Iutte efficace contre I'incendie...) en tenant compte de
I'importance et de la destination des constructions prévues sur le terrain.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des
voies publiques et celle des personnes utilisant les accés créés doivent étre prises pour le
débouche¢ des véhicules sur voie publique ou privée : position, configuration, nombre, pente.

1l est rappelé que la création ou ’aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décret n® 99-756, n° 99-757 et P"arrété du 31 Aofit
1999 (relatif a I"accessibilité des voiries ouvertes & la circulation publique, aux handicapés et
aux personnes a mobilité réduite).

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Lorsque le réseau existe, le branchement sur le réseau d’eau est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau, soit a défaut, a titre provisoire, par
captage, forage ou puits, particulier si le dispositif envisagé est autorisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Dans ce second cas, le raccordement au réseau collectif est obligatoire dés sa réalisation.
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Assainissement

Faux pluviales

Conformement aux avis des administrations et services techniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires garantissant 1’écoulement et Iinfiltration & méme
la parcelle des eaux pluviales.

Eaux usées

En I'absence du réseau collectif d'assainissement et seulement dans ce cas, I'assainissement
individuel peut &tre autorisé par les services compétents; toutes les eaux ou maticres usées
doivent alors €tre dirigées sur des dispositifs de traitement, conformément aux prescriptions
de la réglementation en vigueur sur les fosses septiques ou appareils équivalents, et évacuées
conformément aux exigences des textes réglementaires. Ces installations d'assainissement
doivent étre congues de maniére a étre branchées ultérieurement sur le réseau public.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit étre concu de facon & pouvoir étre mis hors
circuit et la construction directement raccordée au réseau public quand celui ¢i sera réalisé.

Ce dispositif d'assainissement non collectif doit étre conforme aux annexes sanitaires. Il est
rappelé que tout systéme d'assainissement non collectif doit faire I'objet d'une autorisation
prealable de la collectivité,

Eaux résiduaires non domestiques

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
caux résiduaires autres que domestiques est soumise aux prescriptions de qualité définies par
la réglementation en vigueur.

L ¢vacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, doit
étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si Ia surface ou la configuration d'un terrain est de nature 3 compromettre la réalisation d’un
dispositif d’assainissement non collectif, le permis de construire peut étre refusé ou
subordonné & un remodelage parcellaire.

Pour €tre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées en matiére d’assainissement individuel.

ARTICLE A 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ne peuvent étre implantées 4 moins de 15 métres de Paxe des voies
existantes ou prevues.

Le long des routes départementales, un recul de 20 métres par rapport aux bords des voies doit
€tre respecté pour les nouvelles constructions autorisées dans la zone.
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ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1) Les constructions seront implantées par rapport aux limites séparatives (latérales ou de
fonds de parcelles) a une distance au moins égale a :
la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis & vis a la limite, avec
un minimum de 3 métres.

2) Les constructions servant a I’exploitation agricole peuvent étre implantées le long des
limites parcellaires si leur hauteur n’excéde pas 3.5 m sur ces limites.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments doit toujours étre aménagée une distance suffisante pour permetire
Pentretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et
le fonctionnement du matériel de lutte contre incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 5 metres,

ARTCLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne devra pas excéder R+C, les combles
étant aménageables.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales,

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS
Les espaces boisés figurant sur le plan de zonage sont classés au titre des « espaces boisés a

conserver ou a protéger » et sont soumis aux dispositions des articles des articles L 130.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou

Plan Local d'Urbanisme de Pierrepont-sur-Avre - Réglement 41



tout mode d’occupation du sol de nature & comprometire la conservation, la protection ou la
création de boisements

I’ensemble des bitiments et des constructions devront étre masquées par des plantations de
haies et d’arbres de haute tige .

Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d’autres combustibles 4 usage domestique)
doivent étre entourées d’une haie de végétation 4 feuvillage persistant, faisant écran.

SECTION 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D"OCCUPATION DES SOLS (COS)

Non réglementé.
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TITRE V - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est une zone qu’il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et des
éléments naturels qui la composent.

Elle comprend :
— Un secteur Ni qui correspond principalement aux vallées de I’Avre et des Trois Dom.

Ces secteurs comportent des espaces humides, inondables ou susceptibles d’8tre
inondés.

- Un secteur NSi qui a vocation & accueillir des installations d’équipements de sports, de
loisirs et de tourisme. Ce secteur comporte un indice i car il est susceptible de
comporter des espaces humides, inondables ou susceptibles d’étre inondés.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SCL

ARTICLE N 1 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol non mentionnés a I'article N 2 y compris :

— Toutes constructions (les lotissements de toute nature, les batiments a usage
d’activités...) excepté celles liées aux services publics dans I’ensemble de la
zone N et aux loisirs dans le secteur Ns.

— Toute implantation d’habitation Iégére de loisirs excepté dans le secteur N

— Les dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, et
de déchets, ainsi que de vieux véhicules.

— Les affouillement, exhaussements des sols, Pouverture et I’exploitation de
carricres.

— Les terrains de camping et de caravanage aménagés.

En sus dans les secteur Ni et Nsi :

— Sont interdits la création de sous-sols, de caves pour les constructions
existantes et nouvelles autorisées dans la zone.

ARTICLEN 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

— Les huttes et les abris destinés 4 la chasse et & la péche et pour lesquels
s’applique la législation en vigueur du Département de la Somme.

— Les travaux nécessaires au fonctionnement et 4 ’extension de la station
d’épuration.

— Les abris fixe a usage de service public.

— Les ouvrages d’utilité publique et les équipements publics de faible emprise
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— Les affouillements ef exhaussements nécessaires a la réalisation des
constructions autorisées dans la zone.

En plus des occupations et utilisations des sols admis dans la zone N, on autorise dans le
secteur Ns :

— Les constructions liées a I'activité sportive, les équipements socio-éducatifs et
de loisirs sous réserve que leur réalisation assure une bonne intégration dans le
paysage.

— La construction d’habitations individuelles destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou la sécurité des équipements autorisés dans le secteur.

SECTION 2 - CONBITIONS DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Accés et Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d un passage aménagé sur fonds voisin.

Les conditions de desserte et les caractéristiques des accés et voies privées doivent satisfaire
aux régles minimales de desserte (notamment commodité de la circulation et des moyens
d’approche permettant une lutte efficace contre I’incendie...) en tenant compte de
"importance et de la destination des constructions prévues sur le terrain.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des
voies publiques et celle des personnes utilisant les acceés créés doivent étre prises pour le
debouché des véhicules sur voie publique ou privée : position, configuration, nombre, pente.

Il est rappelé que la création ou I’aménagement des voiries ouvertes an public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décret n® 99-756, n° 99-757 et 'arrété du 31 Aoft
1999 (relatif a I’accessibilité des voiries ouverts a la circulation publique, aux handicapés et
aux personnes a mobilite réduite),

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Lorsque le réseau existe, le branchement sur le réseau d’eau est obligatoire pour toute
operation nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En cas d’impossibilité¢ démonirée de pouvoir raccorder un terrain 4 un réseau existant, toute
construction doit étre alimentée en eau potable par captage, forage ou puits, particulier,
conformément a la réglementation en vigueur.

Dans ce second cas, le raccordement au réseau collectif est obligatoire dés sa réalisation.
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Assainissement

Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et services techniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires garantissant I’écoulement et Pinfiltration & méme
la parcelle des eaux pluviales.

Eaux usées

Toute consiruction doit obligatoirement ¢vacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune
stagnation par des canalisations souterraines, au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En I'absence de réseau collectif d'assainissement ef seulement dans ce cas, 'assainissement
individuel peut étre autorisé ; toutes les eaux et matieres usées doivent alors étre dirigées sur
des dispositifs de traitement, conformément aux prescriptions en vigueur sur les fosses
septiques ou appareils équivalents, et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires.

Ces installations doivent étre congues de maniére a éire branchées ultérieurement sur le réseau
public.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a compromettre la réalisation d’un
dispositif d’assainissement non collectif, le permis de construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire,

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées en maticre d’assainissement individuel.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées, soit a ’alignement, soit avec une marge de recul.

ARTICLEN 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L’implantation des constructions en limite séparative est autorisée.

ARTICLE N 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d’au moins 4 métres peut étre exigée entre deux bétiments non contigus.

ARTICLE N ¢ : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

Dans les secteurs Ni et NS;j ;

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle construction doit étre située a + 0,5 métre par
rapport au niveau du terrain naturel,

Cette disposition ne s’applique pas pour les travaux d’extension de la station dépuration.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Principe géneéral

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a &difier ou & modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les espaces boisés figurant sur le plan de zonage sont classés au titre des « espaces boisés a
conserver ou a protéger » et sont soumis aux dispositions des articles des articles L 130.1 et
suivants du Code de I’Urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisements

SECTION 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Non réglementé.
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